SluZbene novine Federacije BiH, broj 45/99

Na osnovu ¢lana 13. Uredbe o upisu nekretnina u javne knjige ("Sluzbene novine Federacije
BiH", broj 45/99), Federalni ministar prostornog uredenja i okoliSa u saradnji sa Federalnim
ministrom pravde i direktorom Federalne uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove
donosi

UPUTSTVO
ZA SPROVODENJE UREDBE O UPISU NEKRETNINAU JAVNE KNJIGE

I- UVODNE ODREDBE

1. Po odredbama ovog uputstva vrsi se utvrdivanje prava na nekretninama (osim na stanovima na
kojim postoji stanarsko pravo), upis u katastar zemljista i uknjizba nekretnina i utvrdenih prava
na njima u zemljiSnim knjigama, na ime pravnih lica iz ¢lana 2. stav 1. Uredbe o upisu
nekretnina u javne knjige (u daljem tekstu: Uredba), koja su dana 05.04.1992. god. bili savjesni
posjednici tih nekretnina a do tog dana nekretnine i prava na njima stekli pravnim poslom,
administrativnim prenosom, gradenjem ili odlukom suda, pod uslovom da je zemljiste drzavno
vlasnistvo.

2. Upisom nekretnina u katastar zemljista i uknjizbom nekretnina 1 prava na njima u zemljiSnim
knjigama po odredbama Uredbe i ovog uputstva ne dira se u prava eventualnih ranijih vlasnika
na tim nekretninama koja im budu priznata po odredbama propisa o restituciji.

3. Utvrdivanje prava, upis u katastar zemljiSta i uknjizba u zemljiSnim knjigama nekretnina i
prava na njima izvrsit ¢e se na zahtjev ovlas¢enih lica iz ¢l. 5.1 6. st. 1. 1 2. Uredbe samo onda
ako se tome ne protive druga pravna lica; u protivnom postupak ¢e se obustaviti, a podnosilac
zahtjeva uputiti da svoja prava ostvaruje u redovnom sudskom  postupku.

4. Ako na istu nekretninu i/ili prava na njoj pretendiraju dva ili viSe pravnih lica koja se ne mogu
sporazumjeti u obimu svojih prava na nekretnini, postupak ¢e se obustaviti, a pravna lica uputiti
da svoja prava ostvaruju u redovnom sudskom postupku.

5. U postupku utvrdivanja prava na nekretninama podnosilac zahtjeva nije duzan da dokazuje na
koji su nacin prava na nekretnini stekli njegovi pravni prethodnici, nego samo nacin sticanja tih
prava od svog zadnje pravnog prethodnika.

6. Nacin utvrdivanja prava na nekretninama, pripreme i donoSenje akata koji predstavljaju
isprave podobne za upis nekretnina u katastar zemljista 1 uknjizbu nekretnina i1 prava na njima u
zemlji$nim knjigama, odreduje se prema vrsti nekretnina i prava na njima ¢ije se utvrdivanje
trazi. Pod ispravom podobnom za upis prava koriS¢enja 1 raspolaganja nekretninama
podrazumijeva se:



upravni akt imovinsko-pravne sluzbe, sluzbe za urbanizam, sluzbe za katastar i sluzbe za
gradenje, presuda suda; ugovor o zaklju¢enom valjanom pravnom poslu; izjava ranijeg vlasnika
data u propisanoj formi i utvrdenom postupku; dokaz o proteku vremena nesmetanog koris¢enja
nekretnine.

7. Zahtjev za utvrdivanje prava na nekretninama, upis nekretnina u katastar zemljista i uknjizbu
nekretnina i prava na njima u zemljiSne knjige podnosi se sluzbi za upravu opéinskog nacelnika
nadleznoj za imovinsko-pravne poslove koja koordinira rad ostalih sluzbi uprave opcinskog
nacelnika u pripremi i donosenju akata podobnih za provodenje promjena u katastru zemljista i
uknjizbu nekretnina i utvrdenih prava na njima u zemljiSnim knjigama te po sluzbenoj duznosti
podnosi prijedlog zemljiSno-knjiznom uredu za uknjizbu nekretnina i prava na njima uz
dostavljanje sve potrebne dokumentacije za tu svrhu. Sluzba za imovinsko-pravne poslove ¢e
pripremiti sve potrebne akte podobne za upis prava kori$éenja i raspolaganja na nekretninama, te
utvditi druga stvarna prava trecih lica i druga prava na tim nekretninama.

Akta iz prethodnog stava Cine:

Rjesenje o isplanjenju objekta (Obrazac - R1); RjesSenje o pravu koriS¢enja zemljista (Obrazac -
R2); RjesSenje o upisu prava raspolaganja zemljista (Obrazac - R4); RjeSenje o upisu etazne
svojine i drugih prava na gradevini koja je predmet upisa u zemljisnu knjigu (Obrazac - RY).

Ako je op¢inski nacelnik formirao komisiju iz ¢lana 8. Uredbe, imovinsko-pravna sluzba
dostavlja zahtjev komisiji koja u pripremi ali ne i u donoSenju i potpisivanju akata preuzima
funkciju nadleznih sluzbi uprave op¢inskog nacelnika.

U daljim odredbama ovog uputstva polazi se od pretpostavke da ¢e upravne postupke voditi i
akte kojima takvi postupci rezultiraju pripremati sluzbe za upravu opéinskog nacelnika svaka u
okviru svoje nadleznosti Sto eventualno formiranoj komisiji treba da olakSa snalazenje u
odredivanju nadleznosti pojedinih sluzbi u ¢ije ime ¢e, nakon provedenih postupaka, pripremiti
nacrte akata koje ¢e ta sluzba donositi.

I1 - UTVRPIVANJE PRAVA RASPOLAGANJA NA GRADPEVINI, PRAVA
KORISCENJA NA ZEMLJISTU ISPOD GRAPEVINE I ZEMLJISTU KOJE SLUZI NA
NJENU REDOVNU UPOTREBU TE PRAVA SLUZNOSTI NA GRAPEVINI I
ZEMLJISTU

8. Kad primi zahtjev za utvrdivanje naslovnih prava radi uknjizbe u zemlji$noj knjizi i gradevine
1 prava na njoj i pripadaju¢em zemljiStu, imovinsko-pravna sluzba ¢e, nakon $to utvrdi da su se
stekli uslovi za vodenje postupaka iz uvodnih odredaba ovog uputstva:
zatraziti od sluzbe za katastar da, prema tako odredenom pripadaju¢em zemljistu, izvrsi cijepanje
parcele ili parcela i sacini prijavni list na osnovu kaga ¢e se brisati i eventualno uknjizeni objekti
koji viSe ne postoje, rjeSenjem utvrditi prestanak prava koriS¢enja ranijeg korisnika na



pripadaju¢em zemljistu i ustanoviti pravo koriS¢enja zemljiSta radi gradenja u korist podnosioca
zahtjeva te naloziti sudu brisanje ranijeg 1 uknjizbu sadasnjeg korisnika zemljiSta. RjeSenje se
donosi u upravnom postupku bez odluke Opcinskog vijeca, jer se radi o izgradenom zemljiStu,
zatraziti od sluzbe za katastar saCinjavanje prijavnog lista o uplanjenju gradevine,
pribaviti klauzulu pravosnaznosti za sva rjeSenja, saciniti 1 zemljiSno-knjiznom uredu dostaviti
prijedlog za uknjizbu prava raspolaganja na gradevini, prava koriS¢enja na pripadaju¢em
zemlji$tu 1 utvrdenih prava sluznosti na gradevini i zemljiStu s priloZzenim prijavnim listovima,
rjeSenjima i drugim dokumentima.

9. Ako su neke od radnji iz prethodnog stava ve¢ zavrSene, postupak utvrdivanja prava radi
uknjizbe nastavit ¢e se po zahtjevu zavrSavanjem i preostalih radnji do uknjizbe u zemljiSnim
knjigama.

10. Ako su pravna lica iz ¢lana 2. stava 1. Uredbe nosioci prava raspolaganja 1 koris¢enja samo
na posebnom dijelu gradevine, a gradevina nije uknjizena u zemljiSnim knjigama, uknjizit ¢e se
gradevina, a oni upisati kao nosioci prava raspolaganja na posebnim dijelovima gradevine.

11. Ako su dva ili viSe pravnih lica iz ¢lana 1. Uredbe nosioci prava raspolaganja na gradevini sa
idealnim dijelovima njihovi idealni dijelovi utvrdit ¢e se u rjeSenju o utvrdivanju prava
raspolaganja i uspostaviti pravo suvlasnistva na toj gradevini.

12. Ako su dva ili viSe pravnih lica iz ¢lana 1. Uredbe nosioci prava raspolaganja na posebnim
dijelovima gradevine, njihovi posebni dijelovi ¢e se opisno utvrditi u rjeSenju o utvrdivanju
prava raspolaganja nakon izvrSenog etaziranja 1 kao takvi upisati u zemljiSnu knjigu.

13. Rjesenja donesena po odredbama tac. 8., 10., 11. 1 12. ovog uputstva dostavljaju se, osim
nadleznim organima na izvrSenje, samo podnosiocima zahtjeva za utvrdivanje prava na
nekretninama.

14. Prava utvrdena u postupku priznavanja vlasnistva u skladu sa Uredbom 1 ovim uputstvom ne
iskljucuju prava trecih lica da svoja eventualno oduzeta prava ostvare u redovnom postupku pred
nadleznim organima u zakonom predvidenom roku po saznanju upisa prava koriS¢enja i
raspolaganja.

III - UTVRDIVANJE PRAVA RASPOLAGANJA NAPOLJOPRIVREDNOM
ZEMLJISTU

15. Kad primi zahtjev za utvrdivanje prava raspolaganja na poljoprivrednom zemljiStu radi
uknjizbe u zemljisnim knjigama, imovinsko-pravna sluzba ¢e, nakon Sto utvrdi da su se stekli
uslovi za vodenje postupka iz uvodnih odredaba ovog uputstva: zatraziti od sluzbe uprave za
katastar da izvrSi identifikaciju katastarskih parcela po starom i novom premjeru,rjesenjem



utvrditi prestanak prava koriS¢enja ranijeg korisnika i prava raspolaganja na tom zemljistu i
naloziti sudu uknjizbu prava raspolaganja u korist podnosioca zahtjeva te dostaviti rjeSenje
podnosiocu zahtjeva, po isteku roka za zalbu, staviti na rjeSnje klauzulu pravosnaznosti i zajedno
s prijedlogom za uknjizbu prava raspolaganja dostaviti zemljiSno-knjiznom uredu na izvrSenje i
sluzbi za katastar radi provodenja promjena u katastru zemljista.

16. Ako su dva ili viSe pravnih lica iz ¢lana 1. Uredbe nosioci prava raspolaganja na idealnim
dijelovima poljoprivrednog zemljista, uz njihovu saglasnost, izvrsit ¢e se rjeSenjem imovinsko-
pravne sluzbe utvrdivanje prava raspolaganja na posebnim dijelovima i dati nalog zemlji$no-
knjiznom uredu za upis takvih prava.

17. Ako je za donoSenje rjeSenja iz tac. 15. i 16. ovog uputstva potrebno prethodno brisanje
eventualno uknjizenih objekata ili cijepanje parcela, imovinsko-pravna sluzba ¢e rjeSenjem
utvrditi prestanak postojanja tih objekata, 1 zatraziti od sluzbe za katastar da saCini prijavne
listove za brisanje objekta i cijepanje parcela. Prijavni listovi se dostavljaju zemljiSno-knjiznom
uredu uz prijedlog za uknjizbu prava raspolaganja.

IV - OSTALE ODREDBE

18. Sastavni dio ovog uputstva su ogledni primjeri moguéih rjeSenja koja se donose po ovom
uputstvu (R1 - R2 - R3 - R4). Ogledni primjeri rjeSenja ¢e se dostaviti imovinsko-pravnim
sluzbama svih op¢ina na podréju Federacije Bosne i Hercegovine po objavi Uputstva u "
Sluzbenim novinama Federacije BiH"

19. Ovo uputstvo objavit ¢e se u "Sluzbenim novinama Federacije BiH ", bez oglednih primjera
rjeSenja iz prethodne tacke, a primjenjivat ¢e se od dana stupanja na snagu Uredbe.



